HSBs brf Lindkern i Nora
Org.nr 777100-1067

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs brf Lindkern i Nora far harmed lamna &rsredovisning for rikenskapssret
2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allma@nt om verksamheten
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till ndamél att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-02-02.

Foreningen som har sitt séte i Nora ager fastigheterna Dammen 1, Kldvern 1-2, S&dden 1,
Tréskan 11 Nora. Fastigheterna byggdes 3r 1976. P4 fastigheten finns 104 bostéder med
adresserna Vargtorpsvdgen 3 A-N och Rattarvagen 6-8, 10, 12, 14, 28, 30, 32, 34, 36, 38. P3
fastigheten finns aven tva stycken kvartershus, nr 1 och 3.

Foreningens 104 bostader fordelar sig enligt féljande:
24st 2rok 635m?
53st 3rok 794m?
27st 4rok 939m?
Lagenhetsyta: 8 268,5 m?

Inom féreningen finns 47 garageplatser, 25 p-platser med motorvirmare, 41 fria
parkeringsplatser for géster och boende, en hyrd handikapplats p& évre parkeringen samt tvd

garage avsett for foreningens fordon. Under 8ret har fyra stycken parkeringsplatser for elbilar
iordningstallts.

Byggnaderna ar fullvardesfdrsakrade | Folksam dar dven bostadsréattstillagget ingdr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2020-08-20.

Den administrativa forvaltningen har under aret skotts av HSB MalarDalarna. Den tekniska
forvaltningen samt lokalvdrden har skétts av egenanstalld vicevérd och fastighetsskatare.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhé&lisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar
Tillbyggnad Kvartersgard 2007
Helrenovering tvattstuga 1 & 2 samt motionsrum 2008
Installation fiberndtverk 2008
Helrenovering tvattstuga 3 2009
Helrenovering samtliga garagelangor/utvandigt 2009
Asfaltering, byte av betackningar hela omradet 2010
Tillaggsisolering vindar 2010

Byte takplat samtliga fristdende férrad 2011
Bokningssystem/tillgénglighetsanpassning 2011
Helrenovering bastu och solarium 2013
Panelbyte och ommalning av de grd husen 2014
Takrenovering 2016-2017
Byte av varmvattenberedare 2016-2017

Panelbyte och ommalning av de gréna husen 2018/
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Agarforhdllanden, mediemmar
Foreningen hade vid drets slut 135 (137) medlemmar varav HSB MilarDalarna utgér en.
Under dret har 8 (13) lagenhetstverltelser skett, varav en genom géva.

Styrelsen

Britha Engstrom ordfdrande

Gunilla Backstrém vice ordférande

Ylva Higberg Berne sekreterare

Olaf Krummel ledamot, arbetsmitjéansvarig, miljéansvarig
Gote Gustavsson ledamot, vice sekreterare

Katarina Kangert ledamot, aktivitetsansvarig/studieansvarig
Sture Johansson ledamot, miljéansvarig

Michael Gunnarsson ledamot, aktivitetsansvarig/studieansvarig
Gunnar Ljungsten Ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Britha Engstrém, Olaf Krummel, Michael
Gunnarsson, Ylva Hogberg Berne och Katarina Kangert.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantréden. Firmatecknare har varit Gunilla Backstrém,
Kenneth Larsson, Britha Engstrdm och Gote Gustavsson, tv i férening.

Styrelsens kunskap

Olaf Krummel, Ylva Hogberg Berne, Gunnar Ljungsten, Britha Engstrém samt vicevarden
Kenneth Larsson innehar den kunskap som erfordras for att bostadsrattsféreningen behorigen
skall kunna ansdka om certifikat for HSB Certifiering.

Vicevérd och anstillda
Vicevard/fastighetsskotare &r Kenneth Larsson som &r heltidsanstalld. Johnny Wiklund &r

tillsvidareanstalld som fastighetsskétare pd 75 %, med ett [6nebidrag p& 79 % frén
Arbetsformedlingen.

Revisor

Revisor har varit Britt Argdrds med Goran Angsved som suppleant, samt revisor fran
BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.,

Valberedning

Valberedning har varit Gunilla Liljeqvist och Laila Johansson. Ordftrande for valberedningen
har varit Laila Johansson.

Ombud till HSB Mélardalens féreningsstimma
Styrelsens ordférande valdes som ombud till HSB MélarDalarnas féreningsstamma. Som
suppleant valdes vice ordférande. i/
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-06-14 utomhus pd nedre innergdrden. P& stdmman
deltog 21 (28) medlemmar.

Underhall och investeringar

Under 2020 sa renoverades féreningens lekplats enligt gallande normer. Ett lekredskap
flyttades och lekparken kompletterades med tre nya lekredskap, kvarvarande lekredskap
kontrollerades och mélades. Sanden som agerat fallskydd byttes ut tifl tréflis, &ven
draneringsarbeten och viss asfaltering utférdes. Omfattande anlaggning av grasmattor
genomfordes i samband med lekparksrenoveringen och tva bjorkar togs bort. Tv
omradestavlor designades och monterades vid den norra och sédra infarten till féreningen.,
Tvé rejéla paviljonger byggdes under 2020, en pa dvre och en p8 nedre innergérden. Tva
laddstationer med totalt fyra laddpunkter f&r elbilar installerades under aret, en pd &vre
parkeringen och en pd den nedre. P& den nedre parkeringen kompletterades det med
snorasskydd pa traktorgaraget i anslutning till de nya laddpunkterna. Under 2020 s8
utrustades foéreningens samlingslokal med ljudddmpande undertak, dven lokalens

konferensanlaggning moderniserades. Samtliga nyinvesteringar &r upptagna i underhallsplan
for framtida underhail,

Linjemarkering, parkeringsplatser flyttades fram till 2021 pa grund av omprioriteringar. I och
med forlangning av avtalet med Telia avseende Trippel Play s& bytte Telia ut all utrustning i
lagenheterna, dvs. nya medieomvandlare, routrar och digitalboxar. I samband med detta s8
tkades hastigheten pa internetuppkopplingen fran 10/10 Mbit/s till 100/100 Mbit/s. Under
hosten 2020 s gjordes en bedémning av tréd inom foreningen vilket resulterade i att en
storre bjork togs bort pd den nedre innergdrden.

Foreningen har en underhlisplan som har uppdaterats 2020. Overféring till fond for yttre
underhall sker enligt fonderingsbehovet p8 30 &r enligt uppdaterad underhlisplan. Arets
fonderingsbehov uppgdr till 730 000 kronor.

Ekonomi

Féreningens banklan uppgar till bokslutsdagen till 13 334 463 kr Under 8ret har foreningen
amorterat 3 570 000 kr.

Styrelsen beslutade om oféréndrade avgifter infor 2020. Arsavgifterna har under &ret uppgatt
till 648 kr/kvm. Aven infoér 2021 beslutade styrelsen om oftréndrade 3rsavgifter Styrelsen
bed6émer att avgifterna inte kommer att behdva hojas de narmsta dren,

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit utbildning och handledning for sitt uppdrag av HSB
MalarDalarna. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra

nummer under ret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av Informationsbrev Nytt frdn
HSB MalarDalarna.

Katarina Kangert har deltagit pa utbildningen "Styrelsens ansvar”. Utbildningen hélls digitalt av
HSB Malardalarna. I februari deltog Michael Gunnarsson, Britha Engstrom, Yiva Hogberg Berne
och Kenneth Larsson p8 GDPR-utbildning i Orebro anordnad av HSB Mélardalarna. Under
december sd deltog Britha Engstrém Olaf Krummel, Sture Johansson, Kenneth Larsson och
Jonny Wiklund pa ett digitalt seminarium avs. brandsskyddsutbildning. Seminariet var
anordnat av fdreningen FRIS, W/
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Styrelsen anordnade en konferens dér styrelsen gick igenom underhalisplan, budget,
ansvarsomraden och anstéliningsavtal mm. Olaf Krummel, Kenneth Larsson och Jonny
Wiklund deltog pa "Fastighetsméssa” i Karlskoga under hdsten 2020,

Tre nummer av foreningens informationsskrift "Lindkern" har publicerats under 2020 och 26
informationsblad har givits ut i foreningen. Informationsparmarna som finns i respektive
kvartershus, har uppdaterats regelbundet under aret. Foreningens hemsida har gjorts om till
en modernare variant under sommaren 2020.

Foreningen har e-post adress: kontoret@linakern.nu
Foreningen har egen hemsida: www.linakern.nu

Pga. Coronapandemin s& har bara en foreningsaktivitet genomforts under 2020. Detta var
invigning av den nyrenoverade lekparken i september. Féreningen bjod pa korv med bréd,
fiskdamm och underhalining av clown for barnen.

I och med Coronapandemin s& har expeditionen héllits sténgd for fysiska besok stérre delen
av aret, Medlemmar har haft mgjlighet att ringa och e-posta som vanligt under expeditionstid.
Féreningens samlingsiokal har ocksd hallits stangd under hosten av samma anledning. I april
hade foreningen nystart for “Grannsamverkan” och i och med det uppmanades medlemmarna
att borja anvanda appen “Safeland”. Den fasta expeditionstelefonen upphérde | december och
sa dven det gamla telefonnumret till akuttelefonen. I december fick samtliga medlemmar en
julklapp fr8n féreningen i form av en brandfilt. Aven under 2020 har foreningen utfort den
mycket uppskattade tjansten bortkérning av grovsopor och trédgardsavfall, ungefar varannan
vecka.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 5498 5504 5468 5456 5273

Resultat efter finansiella poster tkr 1561 -720 -147 873 1650
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgéngar) 45% 40% 39% 38% 36%
Arsavgifter bostader kr/m? 648 648 648 635 623
Bankskuld kr/m? 1613 1771 2044 2076 2107
Réntekostnader kr/m? 29 33 39 45 54
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 35% 38% 48% 55% 56%
Avsittning underhalisfond kr/m? 88 88 78 90 91

Forandringar i eget kapital

Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat  Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 423800 2554141 8584964 720 107
Omfdring av &rets resultat enligt Srstamma -720 107 720 107
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -335 973 335973
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 730 000 -730 000
Arets resultat 1 560 506

Belopp vid drets slut 423800 2948168 7470830 1560 506w/
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RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 7 864 857
Disponerat ur UH-fonden 335973
Avsatt till UH-fonden - 730000
Arets resultat 1 560 506
Summa fritt eget kapital att disponera av stémman 9 031 336

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 9 031 336

Efter ovanstaende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhdll till 2 948 168
kr.

Arets resultat efter férindringar avseende fond for yttre underh8ll blir 1 166 479 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning _
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar jw/
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatriakning 2020-12-31  2019-12-31
Riorelseintdlter
Nettoomsattning Not 2 5498 194 5 458 825
Ovriga rorelseintakter Not 3 212 748 234 652
Summa rorelseintdkter
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 999 403 -2 129 799
Planerat underhall Not 5 -335973 -2 444 873
Personalkostnader och arvoden Not 6 -904 833 <911 264
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -679 312 -676 153
Summa roérelsekostnader -3919521 -6 162 089
Rérelseresultat 1791 420 -468 612
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 10 847 23 677
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -241 762 -275 172
Summa finansiella poster -230915 -251 495
Arets resultat 1 560 506 =720 107
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhdlisfond -730 000 -726 400
Disposition underhallsfond 335973 2 444 873
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -394 027 1718 473
Overskott/underskott efter férindring av underhélisfond 1166 479 998 366 |/
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Balansrdkning 2020-12-31  2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstiligingar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 10 23228719 23 846 799

Mark Not 11 937 382 937 382

Markanlaggningar Not 12 28 431 0

Inventarier Not 13 332 329 390 402
24 526 861 25174 583

Summa anlaggningstillgdngar 24 526 861 25174 583

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 1 364 16 298

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 483 005 1473 555

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 138 847 49 108

Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 376 179 282 854

2 999 396 1821 815

Kassa och bank Not 16 15 296 4 003

Summa omsattningstillgdngar 3014692 1825819

Summa tillgdngar 27541553 27 000 401w/
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital fNot 17

Bundet eget kapital

Insatser 423 800 423 800

Underhéllisfond 2 948 168 2 554 141
3371 968 2977 941

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 470 830 8 584 964

Arets resultat 1 560 506 -720 107
9031 336 7 864 857

Summa eget kapital 12 403 304 10 842 798

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 9 383 570 7 855 863
9 383 570 7 855 863

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 3 950 893 6 788 600

Leverantdrsskulder 488 697 204 167

Aktuell skatteskuld -13 364 4 151

Fond f&r inre underhali 600 115 544 039

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 134 310 151 564

Upplupna kostnader och foruthetalda intakter Not 21 594 029 609 219
5 754 679 8 301 740

Summa skulder 15138 249 16 157 603

Summa eget kapital och skulder 27 541 553 27 000 401jw/
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Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 560 506 -720 107
Justering fir poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 679 312 676 153
Skatt pé drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassafléde frén I6pande verksamhet 2 239818 -43 954
l_(assaﬂiide fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -168 131 -206 214
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 290 646 158 617
Kassaflide frdn I6pande verksamhet 2 362 333 -91 551
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier -31 590 -335 625
Kassaflode frén investeringsverksamhet -31 590 -335 625
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 13ngfristiga skulder -1 310 000 -2 260 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1 310 000 -2 260 000
Arets kassaflide 1020 743 -2 687 176
Likvida medel vid drets bérjan 1477 559 4164 735
Likvida mede! vid arets slut 2 498 302 1477 559

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. jw/



@ Org Nr: 777100-1067

HSB brf Lindkern i Nora

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa, Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstiligdngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver farvantade nyttjandeperioder. Fr byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé& komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byagnader 1,88 %
Kvartershus 1,77 %
Markanlaggningar 10 %
Inventarier 10-20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhdll

Reservering fir framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p
féreningens underhéllsplan.

Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller tilt betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten 3r att 13nen
ska forléngas.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) f&r verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8 en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 24 410 132 kr. (24 410 132 kn)

Ovrigt
(Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.}N"
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 358 564 5 358 564
Hyror 215 400 215 100
Ovriga intakter __ 65084 24 156
Bruttoomsitining 5639 048 5597 820
Hyresrabatter och dvriga avdrag -180 -120
Hyresbortfall -1 200 600
Avsatt till inre fond -139 475 -139 475
5 498 194 5458 825
Not 3 Ovriga rirelseintikter
Lonebidrag 203 848 189 652
Férsakringserséttning 8900 o
Vinst vid avyttring maskin 0 45 000
212 748 234 652
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 145 676 180 624
Reparationer 102 071 193 448
El 223 860 283 450
Vatten 269 932 230 104
Sophdmtning 133 031 129911
Ovriga avgifter 222 947 241 090
Forvaltningskostnader 302 764 311705
Fastighetsavgift 187 477 187 477
Ovriga driftskostnader 411 646 371991
1999 403 2129 799
Not 5 Planerat underhll
Underhdll enligt plan 335 973 2444 873
335973 2444 873
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 105 600 103 700
Ovriga arvoden 20 715 0
Revisorsarvode 6 000 6 000
Léner och andra ersattningar 6021 31822
Soctala kostnader 8 409 26 635
146 745 168 157
Ovriga
Léner och ersdttningar 485 232 482 661
Sociala kostnader 152 460 151 652
Ovriga personalkostnader och évriga bidrag 7 286 7170
Férdndring semesterloneskuld 13 829 -7 409
Léneskatt 5 062 5035
Uttagsskatt 71 629 82 229
Pensionskostnader och farpliktelser 22590 21 769
758 088 743 107
904 833 911 264 |/

Foreningen har haft tvd anstéllda under &ret.
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2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 618 080 618 080
Markanlaggningar 3159 0
Inventarier 58073 58 073
679 312 676 153
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 10 847 23 677
10 847 23 677
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 240 682 274 137
Ovriga finansiella kostnader 1 080 1 035

241 762 375 172w/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 32 983 960 32 983 960
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 32983960 32983 960
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 137 161 -8 519 081
HArets avskrivningar -618 080 -618 080
Utg8ende avskrivningar -9 755 241 -9137 161
Bokfdrt varde 23228 719 23 846 799

Taxeringsvarde fér Dammen 1, Kidvern 1-2, S&den 1 och Traskan 1 i Nora. Vardedr 1977.

Byggnad - bostader hyreshus 18 000 000 18 000 000
Byggnad - bostader smahus 11 468 000 i1 468 000
Byggnad - lokaler 547 000 547 000
30 015 000 30015000
Mark - bostader hyreshus 4 679 000 4 679 000
Mark - bostéder smahus 2972 000 2 972 000
Mark - lokaler 567 000 567 000
8 218 000 8 218 000
Taxeringsvarde totalt 38 233 000 38 233 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 937 382 937 382
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 937 382 937 382
Bokfart varde 937 382 937 382
Not 12 Markanliggningar
Arets investeringar 31590 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31590 0
Krets avskrivningar -3 159 0
Utgdende avskrivningar -315% [¢]
Bokfort vérde 28431 0
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 645 688 479 807
Arets investeringar 0 335625
Krets avyttringar 0 -169 744
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 645 688 645 588
Ing&ende avskrivningar -255 286 366 957
Aterférda avskrivningar pga avyttring 0 169 744
Krets avskrivningar -58 073 -58 073
Utg8ende avskrivningar -313 359 -255 286

Bokfirt virde 332329 390 402)w/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres ach andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1364 16 298
1364 16 298
Not 15 Ovriga kertfristiga fordringar
Skattekonto 75343 44 253
Owriga fordringar 63 504 4 855
138 847 49 108
Not 16 Kassa och bank
Bankkonto 13 483 3837
Handkassa 1813 166
15 296 4003
Not 17 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 423 800 2554 141 8 584 964 -720 107
Omféring av Srets resultat enligt 3rstamma =720 107 720 107
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -335973 335973
Avsiitn. Fond i yttre uh enl underhdlisplan 730 000 =730 000
Arets resultat 1 560 506
Belopp vid rets slut 423 800 2948 168 7 470 830 1 560 506
Not 18 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nista 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2650614940 1,85% 2022-06-22 1322 070 10 000
Swedbank 2650614957 1,79% 2021-06-23 1 350 893 10 000
Swedbank 2650617331 1,85% 2022-06-22 3 282 900 40 000
Swedbank 2753611561 1,79% 2021-06-23 2 350 000 200 000
Swedbank 2856092628 1,30% 2025-02-25 5 028 600 200 000
13 334 463 460 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 383 570
Styrelsen har for avsikt att omsétta l8nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg3 till 11 034 463
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jimfriiga sakerheter som har stalits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 36 517 000 43 384 000
Summa stillda sikerheter 36 517 000 43 384 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [8ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 460 000 710 000
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta 8rs Idneomséttning) 3 490 893 6 078 600
) 3950 893 6788 600
Not 20 (Gwvriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 20560 23174
Killskatt 24 238 25 806
Mervérdesskatt 1150 1230
Ovriga kortfristiga skulder 88 362 101 354
134 310 151 564
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 433 002 451 630
Upplupna rantekostnader 31 526 35244
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 129 501 122 345
594 (029

609 219 |1/
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Lindkern i Nora, org.nr. 777100-1067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifort en revision av drsredovisningen fér HSB Brf Lindkemi
Nora or &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighst
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga defar.

Vi tillstyrker darfér att fdreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till #oreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilrackliga och
dndamalsenliga som grund {8r vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra information. Den
andra informationen bestdr av Bostadsrétiskolien och HSB
certifiering verksamhetsplanering sami certifieringsutlatande, men
innefattar inte Arsredovisningen och wvar revisionsberilielse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte derna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av drsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och 6verviga om
informationen i vésentlig utstrickning &r oférenlig med
drsredovisningen. Vid denna genomgéang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informaticnen i Svrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig fér att uppréatia en
arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrméagan att forisétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser ait likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nAgot av detia.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utiért revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhst om huruvida arsredovisningen som helhet
nte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberatielse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentiigheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt elfer tillsammans rimligen
kan farvantas paverka de ekonomiska beslut som anwéndare fattar
med grund i &rsredavisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessulom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uttér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
nhamtar revisionsbevis som ar fillréckliga och
dndamdlsenliga tér att utgéra en grund r mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésenilig felaktighet till fétjd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misslag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med héinsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvérderar jag ldmpligheten i de redovisningspringiper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
véasentlig osdkerhetslaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan feda till betydande tvivel om
féreningens forméga at fortsatta verksamheten. Om jag drar
stutsalsen aft det finns en vésenilig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
ill datumet fdr revisionsberatielsen. Dock kan framtida
héndelser eller {drhallanden géra att en fdrening inte langre
kan fortsétta verksamheten. \Nj



= ubvrderar jag den overgripande presentationen, strukiuren
och innehéllet ) Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inriktning samt tidpunkten fér den, Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrallen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfér en revision enligt bostadsrétislagen och tifdmpliga
delar av lagen om ekonomiska toreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida Arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med Arsredavisningslagen och om
Arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av Arsredavisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Lindkern i Nora for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betratfande {6reningens
vinst eller férust.

Vi tillstyrker aft féreningssiamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rakenskapséaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Hevisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhflande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Rikstérbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner
betraffande idreningens vinst eller térlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaliningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheler |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvallningen, och darmed van
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis fér aft
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pénagot annat salt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller {ériust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptacka Atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersdtiningsskyldighet mot idreningen, eller att ett forslag
1ill dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust inte &r fdrenligt
med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt
cmddme och har en professionallt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget tili
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som ulférs baseras p4 revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana Atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse fdr foreningens situation. Vi g&r igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
férhallanden som &r relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens f8rslag till
dispositioner betrffande foreningens vinst eller #drlust har vi
granskat om forslaget ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Nora den ZZ 5/ 2020

Britt Argards

Av téreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Oppnar dérren for deligarna!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstriinger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna 14mna information har styrelsen 1atit goéra en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pd &mnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsigande och féreningsarbete.

Mer information 1 en HSB-certifierad bostadsrattsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening nojer sig styrelsen inte med att lamna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokféringséret. 1 en
certifierad férening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhéll
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsatgérder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de nirmaste fem &rens manadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening erbjuds styrelsen arligen ett budgetméte med
en forvaltningsekonom frdn HSB. Budget samt flerirsprognos diskuteras da och gés
noggrant igenom for att ge styrelsen bésta mdjliga férutséttningar att planera
kommande ar. Flerarsprognosen internrevideras dven av HSB:s forvaltningsekonomer.




Styrelsen beriaknar kommande ars avgiftsforindringar

2021 2022 2023 2024 2025
Avgiftsforindring 0% 0% 0% 0% 0%

Underlag {6r ekonomisk prognos

Grundunderlag
e Nuvarande kostnader
o Befintliga 1an (Specificeras 1 rsredovisningens noter)
o Styrelsens strategi och planering for féreningens férvaltning
e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgird beriknas kosta.

(Underhallsatgérder redovisas pa sidan “Planerat underhdll och
nyinvesteringar’.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan "Antagen kostnadsutveckling”.)
e Lanerinta
e [ntdktsréntor
o Kostnadsutveckling pa ¢vriga kostnader

Beridkningar
¢ Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram

e HSB Milardalen har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos




Planerat underhall och nyinvesteringar
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Beriiknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med

egna medel.

Ar Stiérre underhall och nyinvesteringar under aret

2021 Byte brz_mdvarnare Igh, byte bastuaggregat, 16pande underhall VVS och
ventilation

2022 Planteringsytor, lopande underhéll VVS och ventilation

2003 Kompletteringssadd griasytor, malning kapprum, byte varmva_tter_:beredare, byte

- elinstallationer rumy/vatrum, 16pande underhall VVS och ventilation

2024 Byte tvattmaskiner, byte paneler mm bastu, malning, OVK-besiktning,
taksprang/vindskivor/hingskivor, lopande underhalt VVS och ventilation

2025 Malning tvitstuga, lopande underhill VVS och ventilation

Kostnad i kr

263 000 kr
216 000 kr
464 000 kr

2163 000 kr
188 000 kr

Beriknad kostnad for underhall och nyinvesteringar som planeras betalas genom

lan.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under fret

Uppgifter om underhallsplaneringen

X Vid den arliga fastighetsbestktningen har styrelsen bitratts av konsult fran HSB.

Kostnad i kr

= Underhillsplanen innehéller alla markanlidggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhallsansvar for.

X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

X Fastighetsbesiktningen har utgatt frin underhéllsplanen.



Uppskattade laneriintor pa nya eller omsatta lan

Lénerdnta pd omsatta ldn med bunden
rinta

2021

2%

2022
3%

2023 2024
3% 3%

2025
3%

Specificerade bindningstider och réntor for féreningens 1an finns i separat not i

arsredovisningen.

Uppskattade intiikts och kostnadsforindringar

Upprikningi %
Hyresintékter

Driftskostnader - uppvirmning, el,
vatten

Ovrig driftskostnad

Fastighetsskatt/Kommunal
fastighetsavg.

Uppskattad medelinkomstrinta

Inlaningskonto / placering
Underkonto, Swedbank

2021
0%

3%

3%
3%

2021
0 %

2022
0%

3%

3%
3%

2022
0%

2023 2024
0% 0%
3% 3%
3% 3%
3% 3%
2023 2024
0% 0%

2025
0%

3%

3%
3%

2025
0%




Uppfoljning

Styrelsens ekonomiska planering
Rénteforandringar p4 omférhandlade lan samt information om nytecknade 1an

— e Omsittnings- Tidigare Ny Ny bindningsform
Langivare Lanebelopp datum rinta réinta (bunden/rorlig)
Swedbank 5178 600 | 2020-02-25 1,65 % 1,30 | Bunden

Foreningens fastigheter
Byggar Antal ligenheter = Area bostéder Area lokaler

1976 104 8 268,5




Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamaéter

X]  Hilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkinda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har Limnats till deldgarna
K]  Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till del:igarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och 1 samband hiarmed
overldmnas en informationsskrift.

X Skriftlig information limnas till medlemmarna minst tvd gdnger om aret.

Medlemsmote utéver foreningsstdmma har hallits under aret.

Ort och datum
Noraden.”// ¢ -202/
HSBs Bostadsrittsférening Lindkern
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