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Org.nr 777100-1067

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSBs brf Lindkern i Nora far hérmed lamna &rsredovisning for riakenskapsaret
2019-01-01—2019-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplita bostadslégenheter for permanent
boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-02-02.

Foreningen som har sitt séte | Nora ager fastigheterna Dammen 1, Kiévern 1-2, S&dden 1,
Troskan 1 i Nora. Fastigheterna byggdes &r 1976. P8 fastigheten finns 104 bostider med
adresserna Vargtorpsvégen 3 A-N och Rattarvagen 6 -8, 10, 12, 14, 28, 30, 32, 34, 36, 38. P&
fastigheten finns dven tv8 stycken kvartershus, nr 1 och 3.

Féreningens 104 bostader fordelar sig enligt foljande:
24st 2rok 635m?
53st 3rok 79,4 m?
27st 4rok 939m?
Ligenhetsyta: 8 268,5 m?

Inom fireningen finns 47 garageplatser, 25 p-platser med motorvirmare, 41 fria

parkeringsplatser for géster och boende, en hyrd handikapplats p& ovre parkeringen samt tva
garage avsett for féreningens fordon.

Byggnaderna &r fullvirdesfirsékrade i Protector dar ven bostadsrattstilligget ing8r. Frén och

med 1/1 2020 har foreningen nytt forsakringsbolag, Folksam. Stadgeenlig fastighetsbesiktning
har utférts 2019-05-06.

Den administrativa forvaltningen har under dret skétts av HSB MalarDalarna. Den tekniska
férvaltningen samt fokalvrden har skdtts av egenanstilld vicevérd och fastighetsskotare.

De senaste &ren har fareningen gjort foljande stérre underhalisitgéarder och investeringar i
fastigheten:

Atgérd Ar
Tiltbyggnad Kvartersgérd 2007
Helrenovering tvattstuga 1 & 2 samt motions rum 2008
Installation fibernétverk 2008
Helrenovering tvdttstuga 3 2009
Helrenovering samtliga garageldngor/utvéndigt 2009
Asfaltering, byte av betackningar hela omridet 2010
Tilldggsisolering vindar 2010

Byte takplat samtliga fristdende férrad 2011
Bokningssystem/tiliganglighetsanpassning 2011
Helrenovering bastu och solarium 2013
Panelbyte och ommalning av de gré husen 2014
Takrenovering 2016-2017
Byte av varmvattenberedare 2016-2017

Panelbyte och ommélning av de gréna husen 2018w/
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Agarforh3llanden, medlemmar

Foreningen hade vid 8rets slut 137 (134) medlemmar varav HSB MilarDalarna utgér en.
Under dret har 13 (11) ldgenhetstveriatelser.

Styrelsen

Britha Engstrém ordférande

Gunilla Backstrém vice ordférande

Ylva Hégberg Berne sekreterare

Olaf Krummel ledamot, arbetsmiljéansvarig

Gote Gustavsson ledamot, vice sekreterare

Katarina Hunderman ledamot, aktivitetsansvarig

Sture Johansson ledamot, miljoansvarig

Michael Gunnarsson ledamot, aktivitetsansvarig

Gunnar Ljungsten Ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdémma &r Sture Johansson, Gunilla Bickstrém och Gote
Gustavsson.

Styrelsen har under dret héllit 13 sammantréden. Firmatecknare har varit Gunilla Bickstrom,
Kenneth Larsson, Britha Engstrém och Gote Gustavsson, tv8 i férening.

Styrelsens kunskap
Olaf Krummel, Ylva Hégberg Berne, Gunnar Ljungsten, Britha Engstrom samt vicevirden

Kenneth Larsson innehar den kunskap som erfordras fér att bostadstttsforeningen behérigen
skall kunna ansbka om certifikat for HSB Certifiering.

Vicevird och anstillda

Vicevdrd/fastighetsskétare dr Kenneth Larsson som &r heltidsanstélld. Johnny Wiklund &r
tilisvidareanstalld som fastighetsskotare pd 75 %, med ett I6nebidrag p3 79 % frin
Arbetsférmedlingen.

Revisor

Revisor har varit Britt Argdrds med Géran Angsved som suppleant, samt revisor frin
BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Gunilla Liljeqvist och Laila Johansson. QOrdforande for valberedningen
har varit Laila Johansson,

Ombud till HSB Mélardalens foreningsstimma

Styrelsens ordftrande valdes som ombud till HSB MélarDalarnas foreningsstdmma. Som
suppleant valdes vice ordférande.

Véasentliga hindelser under rikenskapséret

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-06-02 pa Nora Stadshotell, P§ stimman deltog 28 (38)
medlemmar, varav 21 ristberéttigade.

Underhall och investeringar

Under 2019 s8 utférdes panelbyte och mining av fyra stycken bostadshus, tvd kvartershus
samt fyra garagelidngor. I samband med mélningsentreprenaden erbjéds medlemmar att till
sjalvkostnadspris |dta montera snoglidhinder for att skydda privata utbyggnader. Aven nya
férrédsddrrar handlades gemensamt upp i samband med malningsentreprenaden. Nyaj/
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anslagstavior utomhus monterades i och med méalningsentreprenaden Samliga stolparmaturer,
28 stycken byttes ut till LED-armaturer, i samband med detta riktades samliga lyktstolpar inom
féreningen. All féreningens belysning utomhus &r nu LED-belysning vilket inneb&r mindre
reparationer samt lagre energiférbrukning. Aven i féreningens motionsrum ersattes befintlig
belysningen av LED-armaturer. I tvdttstuga 3 s8 byttes en tvittmaskin ut och | tvéttstuga 2 s8
ersattes ett torkskdp, samtliga tvattstugor utrustades med nya dammsugare 2019. Under &ret
har sex stycken barbuskar och ett &ppeltrad planterats. Aven relativt omfattande
reparationssddd av gras har utforts. Rénnar har planterats utefter ging och cykelviigen som
leder till férskolan, dels av estetiska skél och dels for att férhindra bilar att kéra p8 foreningens
grasmattor. Vidare har farthinder, av sékerhetsskél, monterats p8 sévél féreningens som p3
kommunens gator, Farthindren demonteras vintertid for att inte utgéra hinder vid sné och

halkbekdmpning. Under 2019 utfirdes dven energidekiaration enligt lagkrav. Denna utférdes
av HSB MalarDalarna.

Byte av terminalbox (switchar) kommer att utfdras 2020 pga samordning med Telia. De

ndrmsta &ren planeras byte lekredskap, byte tvittmaskiner, byte bastuaggregat, panelbyte
och malning.

Foreningen har en underhallsplan som har uppdaterats 2019. Overféring till fond for yttre
underhdll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt uppdaterad underhalisplan. Arets
fonderingsbehov uppgar till 726 400 kronor.

Ekonomi

Foreningens banklan uppgér tili bokslutsdagen till 16 904 463 kr Under 8ret har féreningen

amorterat 2 260 000 kr. Féreningen har planer pd att gora en extramortering av 18n under
2020.

Styrelsen besiutade om ofdréndrade avgifter infor 2019. Arsavgifterna har under &ret uppgatt
till 648 kr/kvm. Aven infor 2020 beslutade styrelsen om oférandrade rsavgifter Styrelsen
beddmer att avgifterna inte kommer att behiva hojas de nédrmsta &ren.

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledambter har erhdllit utbildning och handledning fér sitt uppdrag av HSB

MalarDalarna. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra

nummer under dret. Styrelsen har ocksd erhdliit sex nummer av Informationsbrev Nytt frin
HSB MélarDalarna.

Michael Gunnarsson har deltagit pa utbildningen "Ny i styrelsen” samt utbildningen
"Bostadsréttsjuridik 1", Britha Engstrom, Ylva Higberg Berne och Gunilla Bickstrém har
deltagit pa utbildningarna "Bostadrattsjuridik 1 och 2". Gunilla Béckstrém och Britha Engstrdm
har deltagit pd utbildningen "Att forstd en Arsredovisning”, samtliga utbildningar anordnade av

HSB Malardalarna. Otaf Krummel har deltagit pa arbetsmiljoutbildning anordnad av Fastigo i
maj 2019,

Styrelsen anordnade en konferens dar styrelsen gick igenom underh8lisplan, budget,
ansvarsomrdden och anstéliningsavtal mm. M3lséttningen med konferensen var bland annat
att nyvalda styrelseledaméter skulle f3 kunskap om vad det innebir att vara ledamot i
styrelsen samt att skapa samférstand. Britha Engstrém, Gunilla Béckstrém, Sture Johansson,
Kenneth Larsson och Jonny Wiklund deltog pa "Fastighetsmissa" i Kariskoga under véren,
Olaf Krummel och Kenneth Larsson deltog vid Méassa p& Aspholmen géllande laddstolpar och

solceller. Under hdsten deltog Britha Engstrém, Yiva Hogberg Berne och Sture Johansson p&
"Verksamhetstraff' i Orebro arrangerat av HSB MélarDalarna. j/
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Styrelsen har hallit tvd informationsméten, vlr och hiist under 2019, Utéiver dessa holls ett
medlemsméte under varen for att diskutera kulérbyte av de gula husen. Tre nummer av
foreningens informationsskrift “Lindkern" har publicerats under &ret och 32 informationsblad
har givits ut | féreningen. Ldgenhetsparmen har tagits bort och ersatts av Informationsparmar
som finns i respektive kvartershus, informationspérmarna kommer att vara littare att hilla
uppdaterade an de gamla légenhetspérmarna. Lagenhetspérmen finns dven pd féreningens
hemsida. En enkét avseende aktiviteter utgavs i foreningen under sommaren.

Foreningen har e-post adress: kontoret@linakern.nu
Foreningen har egen hemsida: www.linakern.nu

Under véren sa anordnades en trivseldag och en pubafton. Féreningens medlemmar reste
dven i &r foreningens festtalt till Nora kommuns "Parkfest" for alla dldreboenden inom
kommunen, féreningens bidrag var mycket uppskattat. Traditionell "Sommarfest" hélls |
augusti med trollkarl for barnen och trubadur for de vuxna. Aven under hsten hélls en

trivseldag och en pubkvill. Under hésten arragerades dessutom fika for daglediga vid tva
tillfllen och adventsfika vid ett tillfalle.

Flerdrsbversikt

Baseras pa total ldgenhetsyta

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 5504 5468 5456 5273 5267

Resuitat efter finansiella poster tkr -720  -147 873 1650 1927
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgdngar) 40% 39% 38% 36% 32%
Arsavgifter bostider kr/m? 648 648 635 623 623
Bankskuld kr/m? 1771 2044 2076 2107 2138
Réntekostnader kr/m? 33 39 45 54 66
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 38% 48% 55% 56% 61%
Avsittning underhlisfond kr/m? 88 78 30 91 87

Forandringar i eget kapital

Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat  Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 423800 4272614 7013578 -147 087
Omfdring av Srets resultat enligt &rstimma -147 087 147 087
Disp. Fond for yitre uh enl styrelsebesiut 2444 873 2444873
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 726 400 -726 400
Arets resultat -720 107

Belopp vid rets slut 423800 2554141 8584964  -720 107),/
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 6 866 491
Disponerat ur UH-fonden 2 444 873
Avsatt till UH-fonden - 726 400
Arets resultat - 720107
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 7 864 857

Styrelsen féresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 7 864 857

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppg8r fond for yttre underhdli till 2 554 141
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 998 366 kr,
se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning
finns i efterfljande resuitat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningary,,/
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HSB brf Lindkern i Nora

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter
Nettoomséttning Not 2 S 458 825 5 468 393
Ovriga rérelseintdkter Not 3 234 652 170 060
Summa rirelseintikter
Réirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 129 799 -1 970 984
Planerat underhall Not 5 -2444 873 -1 971 830
Personalkostnader och arvoden Not 6 -911 264 -896 738
Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar Not 7 -676 153 -642 590
Summa rirelsekostnader -6 162 089 -5 482 142
Rérelseresultat -468 612 156 311
Finansiella poster
Ranteintéikter och liknande resultatposter Not 8 23677 22 918
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -275172 -326 316
Summa finansiella poster -251 495 -303 398
Arets resultat -720 107 -147 087
Tilldggsupplysningar till resultatriikningen
Avstining underhalisfond 726 400 -642 000
Disposition underh8llsfond 2 444 873 1971 830
Netto avsattning (-)/ dispasition {(+) underh8llsfond 1718 473 1329 830
Overskott/underskott efter férandring av underhalisfond 998 366 1182 743w/
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Balansréikning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 10 23 846 799 24 464 879

Mark Not 11 937 382 937 382

Inventarier Not 12 390 402 112 850
25 174 583 25515 111

Summa antdggningstillgdngar 25174583 25515 111

Omsiittningstilighngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 16 298 3092

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1473 555 4 156 897

Owriga kortfristiga fordringar Not 14 49 108 70 119

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 282 854 68 835

1821 815 4298 943

Kassa och bank Not 15 4003 7 837

Summa omsattningstillgdngar 1825819 4 306 780

Summa tiligAngar 27000401 ~ 29 821 891w/
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Balansriikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 423 BOD 423 800

Underh§lisfond 2 554 141 4272 614
2977 941 4 696 414

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 584 964 7013578

Arets resultat 720 107 -147 087
7 864 857 6 866 491

Summa eget kapital 10 842 798 11 562 905

Skulder

Langtistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 7 855 863 14 644 463
7 855 863 14 644 463

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 6 788 600 2 260 000

Leverantbrsskulder 204 167 171 429

Aktuell skatteskuld 4 151 0

Fond fér inre underhall 544 039 461 382

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 151 564 145 871

Upplupna kostnader och firutbetalda intikter Not 20 609 219 575 841
8 301 740 3614524

Summa skulder 16 157 603 18 258 987

Summa eget kapital och skulder 27000 401 = 29821 891}/
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster =720 107 -147 087
Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet

Avskrivningar 676 153 642 590
Skatt pa 3rets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode frén |6pande verksamhet -43 954 495 503

Kassafibde frén fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -206 214 287 946
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 158 617 -382 715
Kassaflode frén Ipande verksamhet -91 551 400 734
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier -335 625 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -335 625 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -2 260 000 -260 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflde frén finansieringsverksamhet -2 260 000 -260 000
Arets kassaflide -2 687 176 140 734
Likvida medel vid arets bbrjan 4164 735 4 024 000
Likvida mede! vid &rets slut 1477 558 4164 735

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar In i de likvida medien.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinclper mum.
Allm¥nna upplysningar

Ersredovisningen 4r uppréttad | enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Intiéiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fitt eller beréknas f3. Det innebsr att féreningen redavisar
inkamster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart ver forvéntade nyttjandeperioder, Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive virde | en modell, Féljande avskrivaingsprocent tillimpas baserad p§ anskaffningsvardet:

Byggnader 1,88 %
Kvartershus 1,77 %
Inventarier 10-20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhill

Reservering fér framtida underh8i av fdreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhalisplan,

Skulder till kreditinstitut

Principen fér redovisning av [dngfristiga skulder har dndrats | drsredovisningen 2019-12-31, s§
samtliga 1n som farfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 13nen
ska forldngas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffrar.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfaretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Freningen har sedan tidigare ett skattemiissigt underskott uppg8ende till 24 410 132 kr, (24 410 132 kr}

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om e annat anges i not nedan. jy/
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2019-01-01 20i8-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Krsavgifter 5358 564 5 358 564
Hyror 215 100 214 500
Gvriga Intakter 24 156 35 704
Bruttoomséttning 5 597 820 5608 768
Hyresrabatter och dvriga avdrag -120 0
Hyresbortfall 600 -900
Avsatt till inre fond -139 475 -139 478
5458 825 5 468 393
Not 3 Ovriga rérelssintikter
Ldnebidrag 189 652 170 060
Vinst vid avyttring maskin 45 000 0
234 652 170 060
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 180 624 139948
Reparationer 193 448 223 211
El 283 450 224 134
Vatten 230 104 219 530
Sophamtning 129 911 126 563
Gvriga avgifter 241 090 238 294
Férvaltningskostnader 311 705 280 162
Fastighetsavgift 187 477 177 257
Ovriga driftskostnader 371991 341 885
2129 799 1970984
Not5 Planerat underhdll
Underh3ll enligt plan 2 444 873 1971 830
2 444 873 1971830
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 103 700 113 750
Gvriga arvoden 0 4 500
Revisorsarvode 6 000 6 000
Léner och andra erséttningar 31822 3532
Seciala kostnader 26 635 27 826
168357 = 155608
Ovriga
Léner och erséttningar 482 661 481 136
Sociala kostnader 151 652 151 172
Ovriga personalkostnader och tvriga bidrag 7170 7380
Férandring semesterldneskuld ~7 409 -1909
Loneskatt 5035 4812
Uttagsskatt 82 229 77 289
Penstonskostnader och férpliktelser 21769 21 250
743 107 741 130
911 264 896 738
Fdreningen har haft tvd anstillda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar
Byggnader 618 080 618 080
Inventarier 58073 24 510
676 153 642 590
Not 8 gfnbeintﬁktor och liknande resultatposter
riga finansiella intakter 23677 22918
23677 22 918w/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader (@ngfristiga skulder 274137 325 236

Ovriga finansiella kostnader 1035 1080

275 172 326 316/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 32 983 960 32 983 960
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32 983 960 32 983 960
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 519 081 ~7 801 001
Arets avskrivningar -618 080 -618 080
Utgdende avskrivningar -9 137 161 -8 519 081
Bokfdrt virde 23 846 799 24 364 879
Taxeringsviirde f5r Dammen 1, Kiivern 1-2, S&den 1 och Tréskan 1 i Nora. Vérde8r 1977.
Byggnad - bostdder hyreshus 18 000 000 15 400 000
Byggnad - bostader sm3hus 11 468 000 11 468 000
Byggnad - lokaler 547 000 467 000
30015 000 27 335 000
Mark - bostdder hyreshus 4 679 000 4 679 000
Mark - bostdder smihus 2972000 2 972 000
Mark - lokaler 567 000 405 000
§218 000 8 056 000
Taxeringsvarde totalt 38 233 000 35 391 000
Not 11 Mark
Ing&ende anskaffnngsvirde 937 382 937 382
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 937 382 937 382
Baokfbrt virde 937 382 937 382
Not 12 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvirde 479 807 479 807
Arets investeringar 335625 0
Krets avyttringar -169 744 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 645 688 479 807
Ingdende avskrivningar -366 957 -342 447
Aterforda avskrivningar pga avyttring 169 744 0
Arets avskrivningar -58 073 -24 510
UtgSende avskrivningar -255 286 -366 957
Bokfért virde 390 402 112 850 jw/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Awvgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 298 3092
16 298 3092
Not 14 {ivriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 1075
Skattekonto 44 253 59 653
Qvriga fordringar 4 855 9 391
49 108 70 119
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 38137 3259
Handkassa 166 4578
4003 7837
Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 423 BOO 4272 614 7013578 -147 087
Ornforing av Srets resuitat enkgt Srstémma ~147 087 147 087
Disp. Fond ftr yttre uh s styrelsebesivt -2 444 873 2444 873
Avsattn. Fond for yttre vh end underh3tigtan 726 400 -726 400
Arets resultat -720 107
Belopp vid drets slut 423 800 2554 141 8 584 964 -720 107
Not 17 LAngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta irs
Laneinstitut Lenenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2856092628 1,65% 2020-02-25 5178 600 0
Swedbank Hyp. AB 2650614940 1,85% 2022-06-22 1332 070 10 000
Swedbank Hyp. AB 2650614957 1,79% 2021-06-23 1360893 10 000
Swedbank Hyp. AB 2650617331 1,85% 2022-06-22 3322900 40 000
Swedbank Hyp. AB 2753611561 1,79% 2021-06-23 2 550 000 200 000
Swedbank Hyp. AB 2755462450 0,90% 2020-01-28 900 000 450 000
14 644 463 710 000
Lingfristiga skutder exklusive kortfristig del 7 855 863
Styrelsen har for avsikt att omsitta lanen 1 den takt de frfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréiknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg$ til 12 894 463
Stillda sfikerheter
Panter och ddrmed jamiGriiga sékerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 20415 000 20 415 000
Summa stiillda stikerheter 20 415000 20 415 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig de! av [3nofristig skuld (ndsta &rs berdknade amorteringar) 710 000 2 260 000
Kortfristig del av lanafristig skuld {niista &rs I3neomssttning) 6 078 600 0
6 788 600 2 260 000
Not 19 Gvriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 23174 24 045
Kaliskatt 25 806 25270
Mervardesskatt 1230 1265
Qvriga kortfristiga skulder 101 354 95 291
151 564 145871
Not 20 Upplupna kostnader och firutbetalda Intikter
Forutbetalda hyror och avglfter 451 630 403 624
Upplupna réntekostnader 35 244 40 118
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter 122 345 132 099
609 219 575841
Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging
Féreningen planerar att giira en extramortering pd 450 000 kr vid omsattning av ett 1%n i april.
Antagande av anbud, renovering av lekpark. Nora Entreprenad 244 200 kr, 2020-04-23,
Not 22 Eventualfdrpliktelser
Fastigo

9225 9 225

° ~oln/



+ Org Nr 777100-1067 1=

HSB brf Lindkern | Nora
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Nora, 2020- /5 27

? 2 st e "‘_}.; st/ -‘__L_M_'i_ A

Gunifla Bdckstrbim )
Gumruum;m;nﬁ' &4 )i _m/iflgw on A H“;e | VQ/\_
Mﬂ&(ﬁmmﬁ!m (QZ/%&« RIS, /”7’ &/ﬂ;)//};/

Michaet Guninarsson Hﬁgberg

VAr revisionsberittelse har lmnats 2020- /-4 7

2l Bl

Av stamman vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberattelse
Till foreningssiémman i HSB B Lindkern i Nora, org.nr. 777100-1067

Vi har ulldst en ravision av arsredovisningen for HSB Bd Lindkem i
Nora fér ar 2018.

Enfigt var uppfatining har arsredovisningen upprattals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rétivisande bild av foreningans finansiella stalining par den 31
december 2019 och av dess finansiella resullat och kassaflde far
aret enfigt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberitielsen ar
{érenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfdr att ireningsstdmman taststaller
resullatedkningen och balansrikningen.

Vi har wfdn revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Ravisom uisedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fdraningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar obaroanda i frhallande till iGreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksf{érbund har fullgiont sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmtat & tilirackliga och
andamdlsenliga som grund for véra utalanden.

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bosladsratiskollen och HSB
centifiering verksamhetsplanering samt certifieringsullitande, men
innefaltar inle &rsredovisningen och vir revisionsberittelse
avseende denna.

Vart ultalande avseenda arsredovisningen omfattar inte denna

informalion ach vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med vér revision av Arsredovisningen &4r det varl ansvar
alt l4sa den information som idenlifieras ovan och Gverviga om
inlormationen i vasenllig  utstrdckning & oldrenliy mad
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaklar vi aven den
kunskap vi i Gvrigt inhdmital under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehéla vasentliga felakligheter.

Om vi, baserat pd det arbels som har uvlirts avseende denna
information, drar slusatsen att den andra informationen innehller
en visentiig felaktighet, &r vi skyldiga alt rappontera detia. Vi har
inget ati rappontera i det avseendet.

Del ar styrelsen som har ansvarst for att Arsredovisningen
upprétias och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den bedSmer &r nddvéndig fér att upprétta en
Arsredovisning som inte innehdller nigra vasenlliga lelaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen 161
beddmningen av téreningens lrmiga att fonsétta verksamhalen,
Dsn upplyser, nér s& &r tillimpligl, om fdrhdllandsn som kan
pAverka fdrmagan att fortsatta verksamhelen och ali anvéinda
antagandet om forisatt drift. Amagandet om fortsatt diit tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera fSren'ngen, upphédra med
verksamheten eller infe har nagol reakistiskt alternaiv lif alt gora
nigol av delta.

Jag har utton revisionen enligt Intesnational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mt ma! &r att uppnd an
fimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhat
inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pA oegenlligheter eller misstag, och alt Eimna en
revisionsberétielse som innehdller vara ultalanden. Rim'ig sdkerhe!
ar an hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti 15r all en revision
som utfdrs enligt 1SA och god revis-onssed | Svenge alltd kommar
att upptacka en vasenilig felaklighet om en sédan linns,
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller m sstag
och anses vara vasentliga om de enskit eller tilsammans rimligen
kan {5rvantas pverka de ekonomiska besiut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeplisk insl& n'ng under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskemna fér vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och ulfar
granskningsalgarder bland annat ulfrin dessa nisker och
inhamtar revisionsbevis som #r tilsackliga och
andamdlsenliga o alt utgdra en grund 16 mina ultalanden.
Risken i6r att inte upptacka en vasenllig fe'aktighet tifl 16 jd av
oegentlighater &r hagre an fér en vésenllig fe'akt'ghet som
baror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatla
agerande | maskopi, idrfalskn ng, avsiktiga utelimnanden,
felaklig information eller dsidosattande av intern kontroll,

+  skaflar jag mig en {6rstdelse av den del av lGreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision 16r att
uiforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn i
omslindighetema, men inte (dr att ulla'a mig om
elfeklivitelen i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lamplighelen i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsans uppskattningar i
redovisningen och lillhdrande upplysningar,

e drarjag en stulsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandel om lontsatt drilt vid upprattandet av
arsredovisningan. Jag drar ocksd en siutsats, med grund i de
inh&miade revisionsbevisen, om huruvida det tinns ndgon
vasentlig os@kerhelsiaklor som avser sddana handelser allar
{arhAltanden som kan leda il betydande tvivel om
(dreningens farmdiga alt fortséta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vasenilig osakerhetsfakior, méste
jag i revisionsheréttelsen fésla uppmarksamheten pa
upplysningama i Arsredovisningen om den vasentliga
osékerhsislaktosn oller, om sadana upplysningar &r
otillvickliga, modifiara uttalandet om 4rsredovisningen. Mina
sluisatser baseras pa de revisionsbavis som inhdmtas fram
lill datumnet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden géra att en fdrening inte lingre
kan fortsatta verksamheten. y, /



= ubvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdlle! i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om drsredovisningen aterger de underfiggande
transaktionerna och handelserna pé eit sitt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera slyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och indikining samt tidpunkien lér den. Jag
maste ocksd informera om betydslsefulia iakitagelser under
revisionen, dérbland de eventuelia betydande brister i den intarna
kontrollen som jag identifieral.

Jag har utfdrt en revision enligl bostadsrattslagen och tilampliga
delar av tagen om ekonomiska fdreningar. Midt mal ar att uppné en
nimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enkghet med drsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réiltvisande bild av fSreningens resultat
och staflning.

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfén en
revision av slyrelsens drvalining 16r HSB Bd Lindkem i Nora for &r
2019 samt av forslaget till disposilioner betraffande f5raningens
vinsl eller forust.

Vi tillstyrker alt ldreningsstémman behandlar resultatet enfigt
forslaget § forvaltningsberdltelsen och baviljar styrelsens fedamadter
ansvarsfihet fr rikenskapsdrel.

Vihar ulldrt revisionen anligl god revisionssed i Sverige. Van
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar,
Vi & oberoende i férhallande till téreningen enfig! god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgiort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtal &r tillrdckliga och
andamAlsenliga som grund I6r véra uttalanden,

Det &r styrelsen som har ansvaret {dr torstagel till dispositionsr
betratlande toreningsns vinst eller {driust. Vid farslag Ull utdelning
innsfattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvartig med héinsyn till de krav som fdreningens verksamhetsan,
omfattning och risker staller pa storleken av !3reningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gwrigt.

Styrelsen ansvarar dr (5reningens organisation och fSrvaliningen
av loreningens angelagenheter. Dstia innafattar bland anna att
fortlpande beddma fbreningens skonomiska siluation och att tillse
att féraningans organisation ér utformad s4 att bokféringen,
medelstérvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras p4 ett belryggande satt.

Vant mél betrafiande revisionen av f&rvallningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhat kunna beddma om nigon
styralseladamot i ndgot vasentligt avseande:

«  {Gretagt ndgon tgard eller gjont sig skyldig 1it ndgon
{arsummelse som kan foranleda erstiningsskyldighst mot
{Braningen, aller

*  pandgot annal s3H handlati strid med bostadsrattslagen,
illdmpriga delar av fagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen alier stadgama,

Var mél betrélfande revisionen av férslaget til dispasitioner av
téreningens vinst efier farust, och darmed van ultalande om detta,
ar atl med rimfig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget & forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
alt en revision som utldrs enligl god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka &tgdrder eller Krsummelser som kan
faranleda ersatiningsskyldighst mot idreningen, eller ati ett Iorslag
till dispos:tionsr av Idreningens vinsi efler farlust inte ar firenligh
med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvéinder revisorn uisedd av HSB Riksfarbund professioneli
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av {Girvaliningen och Iarslaget il
dispositioner av fdreningans vinst eller friust grundar sig framst p4
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsdigarder som ulfors baseras pd revisom ulsedd av
HSB Rikstdrbunds prolessianalla beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana dlgérder, omrdden ach I6rhallanden som ar visentiiga f&r
verksamheten och dér avsteg och dverirddelser skulle ha sérskild
belydelse Ior fdreningens situation. Vi gar igenom och prévar
latiade beslul, beslutsunderlag, vidlagna dtgérder och andra
térhallanden som &r refevanta [5r vart uttalande om ansvarsfrhel.
Som underlag fér vant utialande om styrelsens lrslag till
dispositioner betréfflande fareningens vinst eller fadust har vi
granskat om férslaget ¢ frenligt med bostadsratislagen.

Nora den‘? # ! 6/ 2020
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Oppnar dorren for deldgarna!

Styrelsen anstrianger sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstrianger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna limna information har styrelsen l4tit géra en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa amnena bostadsratt, langsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening nojer sig styrelsen inte med att limna en
arsredovisning som visar vad som hiint ekonomiskt under bokféringsaret. [ en
certifierad férening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhalisatgérder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsférening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de nidrmaste fem arens manadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening erbjuds styrelsen arligen ett budgetméte med
en forvaltningsekonom fran HSB. Budget samt flerarsprognos diskuteras da och gis
noggrant igenom for att ge styrelsen bista mojliga forutsittningar att planera
kommande ar. Flerarsprognosen internrevideras dven av HSB:s forvaltningsekonomer.




Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

2020 2021 2022 2023 2024
Avegiftsforiindring 0% 0% 0% 0% 0%

Underlag {6r ekonomisk prognos

Grundunderlag

¢ Nuvarande kostnader

e Befintliga 14n (Specificeras i rsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

¢ Underhéllsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utféras. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgird beriknas kosta.
(Underhéllsatgirder redovisas pa sidan ”Planerat underhall och
nyinvesteringar’.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan "’ Antagen kostnadsutveckling”.)
e Linerinta
e [Intdktsrantor
e Kostnadsutveckling pa dvriga kostnader

Berikningar
¢ Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram

¢ HSB Milardalen har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos




Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriiknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar
2020

2021
2022

2023

2024

Stérre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
Linjemarkering parkeringsplatser, byte varmvattenberedare, 16pande underhall

e 231 000 kr
VVS och ventilation
Planteringsytor, byte brandvarnare lgh, byte bastuaggregat, 15pande underhill

L 263 000 kr
VVS och ventilation
Byte lekredskap, milning rum/we, lopande underhall VVS och ventilation 263 000 kr
Kompletteringssidd grésytor, planteringsytor, milning rum/kapprum, byte
varmvattenberedare, byte elinstallationer rum/vatrum, 1dpande underhéll VVS och 474 000 kr

ventilation
Byte tvittmaskiner, byte paneler mm bastu, mélning, OVK-besikining,

takspring/vindskivor/hangskivor, [pande underhall VVS och ventilation DEEBILDL

Beriiknad kostnad for underhall och nyinvesteringar som planeras betalas genom

lan.
Ar

Stirre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

X

X
X
D

Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult fran HSB.

Underhallsplanen innehéller alla markanliggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrattsforeningen har underhéllsansvar for.

Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgétt frin underhallsplanen.




Uppskattade laneridntor pa nya eller omsatta lan

2020 2021 2022 2023 2024

Lanerinta pd omsatta 1an med bunden

.. 2% 3% 3% 3% 3%
rinta

Specificerade bindningstider och réntor for foreningens lan finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intikts och kostnadsforindringar

Upprikning i % 2020 2021 2022 2023 2024
Hyresintikter 0% 0% 0 % 0% 0%
Driftskostnader - uppvidrmning, el, vatten 3 % 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 3% 3% 3% 3% 3%
Fastighetsskat/Kommunal fastighetsavg. 3% 3% 3% 3% 3%

Uppskattad medelinkomstriinta

Inlaningskonto / placering 2020 2021 2022 2023 2024
Underkonto, Swedbank 0% 0% 0% 0% 0%




Uppfoljning

Styrelsens ekonomiska planering
Rinteforidndringar pa omforhandlade 14n samt information om nytecknade lan

i o - Omsiittnings-  Tidigare L Ny bindningsform
Langivare Lanebelopp . riinta Ny rénta (bunden/rérlig)
Swedbank Hypotek 900 000 2019-04-25 2,64 % 090% Rorlig
Foreningens fastigheter
Byggar Antal liigenheter  Area bostiider Area lokaler

1976 104 8 268,5




Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X Hiilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkinda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till deliigarna
<] Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till delsigarna,

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hirmed
overldmnas en informationsskrift.

XI  Skriftlig information limnas till medlemmarna minst tvé génger om aret.

Medlemsméte utdver foreningsstimma har hallits under ret.

Ort och datum
Noraden / -20
HSBs Bostadsrittsforening Lindkern

Britha Engstrém Gunilla Backstrom




