HSBs birf Lindkern i Nora
Org.nr 777100-1067

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs brf Lindkern i Nora fér hdrmed lamna &rsredovisning for ridkenskapsaret
2018-01-01—2018-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslégenheter for permanent
boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-02-02.

Foreningen som har sitt séte i Nora dger fastigheterna Dammen 1, Klévern 1-2, Sddden 1,
Troskan 1 i Nora. Fastigheterna byggdes ar 1976. P8 fastigheten finns 104 bostider med
adresserna Vargtorpsvdgen 3 A-N och Réttarvagen 6 -8, 10, 12, 14, 28, 30, 32, 34, 36, 38. P3
fastigheten finns aven tva stycken kvartershus, nr 1 och 3.

Foreningens 104 bostader fordelar sig enligt foljande:
24st 2rok 63,5m’
53st 3rok 79,4m?
27st 4rok 939m?

Lagenhetsyta: 8 268,5 m?
Inom féreningen finns 47 garageplatser, 25 p-platser med motorvirmare, 41 fria
parkeringsplatser fér gaster och boende, en hyrd handikapplats p8 évre parkeringen samt tva

garage avsett for foreningens fordon.

Byggnaderna ar fullvardesfdrsakrade i Protector, Forsakringen inkluderar dven
bostadsrattstilldgg. Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2018-08-28.

Den administrativa forvaltningen har under dret skotts av HSB Malardalen. Den tekniska
forvaltningen samt lokalvarden har skétts av egenanstélld vicevérd och fastighetsskétare.

De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underh8lisdtgérder och investeringar |
fastigheten:

Atgard Ar
Tillbyggnad Kvartersgard 2007
Helrenovering tvattstuga 1 & 2 samt motions rum 2008
Installation fibernatverk 2008
Helrenovering tvdttstuga 3 2009
Helrenovering samtliga garageldngor/utvandigt 2009
Asfaltering, byte av betéckningar hela omrddet 2010
Tillaggsisolering vindar 2010
Byte takplat samtliga fristdende forrad 2011
Bokningssystem/tillgdnglighetsanpassning 2011
Helrenovering bastu och solarium 2013
Panelbyte och ommalning av de grd husen 2014
Takrenovering 2016-2017

Byte av varmvattenberedare 2016-2017py/
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Agarférhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid rets slut 134 (130) medlemmar varav HSB Mélardalen utgér en.
Under dret har 11 (9) lagenhetsGveridtelser, varav tvd genom gava.

Styrelsen

Britha Engstrém ordférande

Gunilla Backstrom vice ordftrande

Ylva Higberg Berne sekreterare

Olaf Krumme! ledamot, arbetsmiljéansvarig

Gote Gustavsson ledamot, vice sekreterare

Marika Johansson ledamot, aktivitetsansvarig

Sture Johansson ledamot, miljdansvarig

Susanne Gustavsson ledamot, aktivitetsansvarig

Gunnar Ljungsten Ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgad vid ordinarie foreningsstdmma &r Britha Engstrém, Olaf Krummel, Ylva Hogberg
Berne och Susanne Gustavsson.

Styrelsen har under aret hllit 14 sammantraden. Firmatecknare har varit Gunilla Backstrom,
Kenneth Larsson, Britha Engstrém och Gote Gustavsson, tva i férening.

Styrelsens kunskap

Carina Faltros, Olaf Krummel, Ylva Hégberg Berne, Gunnar Ljungsten, Britha Engstrom,
Susanne Gustavsson samt vicevérden Kenneth Larsson innehar den kunskap som erfordras for
att bostadsrattsforeningen behdrigen skall kunna ansGka om certifikat for HSB Certifiering.

Vicevird och anstillda
Vicevard ar Kenneth Larsson som ar heltidsanstalld. Johnny Wiklund &r tillsvidareanstslld som
fastighetsskotare pd 75 %, med ett lonebidrag p& 79% fran Arbetsférmedlingen.

Revisor )
Revisor har varit Pentti Harmaala med Goran Angsved som suppleant, samt revisor frén
BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Valberedning har varit Martina Andersson och Britt Argérds. Ordférande fér valberedningen
har varit Martina Andersson.

Ombud till HSB Milardalens foreningsstimma
Britha Engstrom valdes som ombud till HSB Mélardalens féreningsstdmma. Som suppleant
valdes Gunilla Backstrém.

Vasentliga hédndelser under rikenskapsaret

Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-06-03 i Larkeskolans matsal. P4 stimman deltog 38
(31) medlemmar. Féreningen héll dven extrastdmma 2018-11-27 i féreningens samlingslokal
gallande arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning samt nya stadgar. 17 medlemmar deltog.

Underhall och investeringar

Under 2018 har panelbyte och malining skett av de gréna husen samt gardsbyggnader, i
samband med mélningen s har de gamla fasadarmaturerna bytts ut mot LED-armaturer.
Entrepartier i suterrdnghusen har renoverats fér att undvika vattenskador. Aterplantering avy,
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tréd har pdbdrjats under 2018. Aven OVK, (obligatorisk ventilationskontroll) har utférts under
2018. Telia har bytt ut de &ldre modellerna av digitalboxar mot nya. Ett nytt plank monterades
pa den nedre innergdrden i samband med malningsentreprenaden och nya
trédgdrdspaviljonger har kdpts in och ska monteras 2019. Efter forslag fran medlemmar
monterade féreningen éven fagelmatningsstationer i omradet. Upphandling av malning av de
gula husen har genomforts under 2018. Byte av terminalbox géllande datant har inte utforts
under dret som planerat. Detta pga. avvaktan till samordning med Telia.

Under 2018 har en del lekredskap demonterats efter sékerhetsbesiktning utférd av HSB
Malardalen, planering for nya lekredskap kommer ske under v8ren 2019. Panelbyte och
madlning av de gula husen, kvartershus och garage planeras till & 2019 (beraknad kostnad ca

2,3 mkr). Parkeringslinjer till ar 2020. Byte lekredskap och renovering av fastighetsforrad till r
2022,

Foreningen har en underhdlisplan som har uppdaterats 2018. Overféring till fond for yttre
underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdaterad underh8lisplan. Arets
fonderingsbehov uppgar till 642 000 kronor.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgdr till bokslutsdagen till 16 904 463 kr Under &ret har foreningen
amorterat 260 000 kr. Féreningen har planer pd att lésa delar av !&n under 2019,

Styrelsen beslutade om hojning med 2 % fr8n 2018. Arsavgifterna har under &ret uppgatt till
648 kr/kvm. Infor 2019 beslutade styrelsen om oféréandrade &rsavgifter Styrelsen beddmer att
avgifterna inte kommer att behéva hojas de niarmsta 8ren.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhallit utbildning och handledning for sitt uppdrag av HSB
Malardalen. HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra
nummer under dret. Styrelsen har ocks8 erhdllit sju nummer av informationsbladet
Bostadsrattsféreningen. Bladet ar utgivet av HSB Mélardalen.

Styrelsen har genomfért en planeringskonferens dir nyvalda styrelseledaméter gemensamt
gick igenom budget, GDPR och underhélisplan. Gunilla Bickstrom har deltagit pa
"Ordférandeutbildning”, Sture Johansson och Géte Gustavsson har deltagit pd utbildning
"Grundléggande styrelseutbildning”, Bda utbildningar anordnades av HSB Malardalen. Olaf
Krummel har genomgatt “Grundléggande arbetsmiljéutbildning” arrangerad av KursHuset i
Stockhoim AB. Olaf Krummel och Kenneth Larsson har deltagit p& forelasningen "Latt att ladda
elbilen” arrangerad av HSB Mélardalen. Carina Féltros och Britha Engstrém har deltagit p3
Fastigos regiontraff i Orebro.

Styrelsen har haft slutmdten med Mastak AB och HSB:s projektiedare gallande takentrepre-
naden samt upphandlingsméten avseende maining av de gréna husen. Styrelsen har dven
under hosten haft méte med Home Solutions géllande individuell vattenmatning Styrelsen
deltagit pd moten med Nora kommun géllande bland annat lastbilsgatan utanfér Ling8rdens
forskola, Styrelsen har hallit tvé informationsméten fér medlemmar, var och hést. Féreningen
har hallit tva traffar for nyinflyttade var och hést. 37 stycken informationsblad har gatt uti
foreningen och tre nummer av foreningens nyhetsblad "Lin8kern" har getts ut under dret

FGreningen har e-post adress: kontoret@linakern.nu
Foreningen har egen hemsida: www.linakern.nu

Foreningen har arrangerat tvé stycken "Pubkvillar", v8r och host samt en T rivseldag” under
hésten. Eftermiddagsfika for daglediga ordnades tvé gnger under ret och adventsfika en ™
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gang. En véffeldag arrangerades under trivsamma former i foreningens samlingslokal.
Foreningen erbjod medlemmarna &ven en bussresa till Kristinehamn fér att se “Diggiloo”,
denna aktivitet blev tyvérr instélld pga. for f& anmalda. Foreningens festtilt I3nades ut och
sattes upp av foreningsmedlemmarna under Nora kommuns Parkfest som anordnades for alla
aldreboenden i Nora, féreningens bidrag blev mycket uppskattat.

Ovrig information fr&n styrelsen

FOreningen har under 2018 dverklagat beslutet att dndra géng- och cykelvégen vid Lingérdens
forskola till lastbilsgata, féreningens dverklagande avslogs. Styrelsen har frén den 8 maj 2018
kortat expeditionens dppettider till kl. 18.00. Styrelsen har dven bes|utat att ta bort
akuttelefonen frén den 1 juni 2018. Fran och med den 1 oktober 2018 s§ skdter Securitas
parkeringskontrollen inom féreningen. Féreningen har antagit nya stadgar, “Normalstadgar for
HSB bostadsrattsféreningar, version 5”, Foreningen har dven under 2018 utfort den
uppskattade tjénsten "Bortkérning av grovsopor och tradgadrdsavfall" ungefar varannan vecka.

Flerdrséversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning _ 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 5468 5456 5273 5267 5188
Resultat efter finansiella poster tkr -147 873 1650 1927 516
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 39% 38% 36% 32% 28%
Arsavgifter bostader kr/m? 648 635 623 623 611
Bankskuld kr/m? 2044 2076 2107 2138 2170
Réantekostnader kr/m? 39 45 54 66 83
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 48% 55% 56% 61% 65%
Avsittning underhdlisfond kr/m? 78 90 91 87 190

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan visas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt dver i den l8pande driften
under rékenskapsdret. Darfor réknas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underh8ll bort.

Foreningens sparande

Rorelseintakter (+) 5638 453
Rérelsekostnader (-) -5482 142
_Finansiella poster (-) ] _ -303 398
Arets resultat -147 087
Avskrivningar (+) 642 590
Planerat underhdll (+) 1971 830
Jamfdrelsestérande poster (+-) 0
Arets sparande 2 467 333
Arets sparande per kvm total yta 298

Hogt eller lagt sparande?

Hog 250>kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvm, L3gt till mattligt 150-200 kr/kvm,
Lag 100-150 krikvm, Mkt Iag >100 kr/kvm } /
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Fordndringar i eget kapital

Belopp vid 3rets ingdng

Omféring av &rets resultat enligt Srstsmma
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut
Avsdttn. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut
Arets resultat

Belopp vid drets slut

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Underh.-  Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
423800 5602444 4810545 873 203
873 203 -873 203

-1971830 1971830

642 000 -642 000

-147 087

423 800 4 272614

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman

7013578 -147 087

5683 748
1971 830
- 642 000

- 147 087
6 866 491

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

6 866 491

Efter ovanstéende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhdll till 4 272 614

kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 1 182 743 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stélining
finns i efterféljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tilléggsupplysningarw
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31  2017-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 2 5 468 393 5 456 445
Ovriga rorelseintakter Not 3 170 060 233 056
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 970 984 -1 926 515
Planerat underhall -1 971 830 -1 096 590
Personalkostnader och arvoden Not 5 -896 738 -879 375
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar Not 6 -642 590 -570 885
Summa rorelsekostnader -5 482 142 -4 473 365
Rorelseresuitat 156 311 1216137
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 22 918 29 725
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -326 316 -372 659
Summa finansiella poster -303 398 -342 934
Arets resultat -147 087 873 203
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underh8llsfond -642 000 -744 000
Disposition underh3lisfond 1971 830 1 096 590
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 1 329 830 352 590
Overskott/underskott efter férindring av underhélisfond 1182743

1225 793,
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Balansrékning 2018-12-31  2017-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstifigdngar

Byggnader Not 9 24 464 879 25 082 959

Mark Not 10 937 382 937 382

Inventarier Not 11 112 850 137 360
25515 111 26 157 701

Summa anlaggningstillgdngar 25515111 26 157 701

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 3092 2936

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 4 156 897 4 007 504

Aktuell skattefordran 1075 9 342

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 69 044 91 619

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 835 326 095

4 298 943 4 437 496

Kassa och bank Not 14 7 837 16 496

Summa omsattningstillgdngar 4 306 780 4 453 992

Summa tillgéngar 29 821 891

30611693 e
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 423 800 423 800

Underhdllsfond 4272 614 5 602 444
4 696 414 6 026 244

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 7013 578 4 810 545

Arets resultat -147 087 873 203
6 866 491 5683 748

Summa eget kapital 11 562 905 11 709 992

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 14 644 463 16 904 463

14 644 463 16 904 463

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 260 000 260 000

Leverantorsskulder 171 429 460 456

Fond for inre underhall 461 382 395 213

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 145 871 146 567

Uppiupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 575 841 735 003
3614524 1997 239

Summa skulder 18 258 987 18 901 702

Summa eget kapital och skulder 29 821 891 30 611 6931/
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Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -147 087 873 203
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 642 590 570 885
Skatt pd drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran lépande verksamhet 495 503 1 444 088
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital

Oknlng (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 287 946 -38 521
Okning (+) /minskning (<) kortfristiga skulder -382 715 -135 805
Kassaflode fran l6pande verksamhet 400 734 1269 761
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -2 895 655
Investeringar i maskinerfinventarier 0 -48 750
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 -2 944 405
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -260 000 -260 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -260 000 -260 000
Arets kassaflode 140 734 -1934 644
Likvida medel vid &rets bérjan 4 024 000 5958 644
Likvida medel vid drets slut 4164 734 4 024 000

I kassafiddesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. | ™



@ Org Nr: 777100-1067 10

HSB brf Lindkern i Nora

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (X3).

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beriknas f3. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,88 %. Kvartershus 1,77 %.
Inventarier 10-20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p3
foreningens underhélisplan,

Skulder till kreditinstitut
Féreningen har Ian som féefaller till betalning under 2019, Styrelsen beddmer att 13nen ar av 13ngsiktig

karaktdr och redovisas darfér som l&ngfristiga per 2018-12-31 férutom den del som planeras att
amorteras under 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppg&ende till 24 410 132 kr. (24 410 132 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. j,
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter 5 358 564 5 252 892
Hyror 214 500 214 200
Qvriga intakter 35 704 59 244
Bruttoomséttning S5 608 768 5526 336
Hyresbortfall -900 -150
Avsatt till inre fond -139 475 -69 741
5468 393 5 456 445
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Lénehidrag 170 060 195 708
Forsakringsersattning 0 37 348
170 060 233 056
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 139 948 109 001
Reparationer 223211 309 814
El 224 134 204 826
Vatten 219 530 218 887
Sophémtning 126 563 121 613
Ovriga avgifter 238 294 224 061
Forvaltningskostnader 280 162 253 457
Fastighetsavgift 177 257 146 485
Ovriga driftskostnader 341 885 338 370
1970 984 1926 515
Not5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 113 750 93 000
Ovriga arvoden 4 500 5215
Revisorsarvode 6 000 6 000
Léner och andra erséttningar 3532 635
Sociala kostnader 27 826 28 154
155 608 133 004
Ovriga
Ldner och ersattningar 481 136 479 262
Sociala kostnader 151 172 150 584
Ovriga personalkostnader och tivriga bidrag 7 380 7 211
Fordndring semesterléneskuld -1909 6714
Léneskatt 4 812 4 756
Uttagsskatt 77 289 77 295
Pensionskostnader och forpliktelser 21250 __ 20549
741 130 746 371
Féreningen har haft tva anstilida under dret. 896 738 879 375
Not 6 Avskrivningar av materiella antdggningstillgangar
Byggnader 618 080 546 375
Inventarier 24 510 24 510
642 590 570 885
Not 7 Rénteintikter och liknande resuitatposter
{vriga finansiella intékter 22918 29 725
22918 29 725
Not8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 325 236 371579
Ovriga finansiella kastnader 1 080 1080
326 316

372 659y,
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffhingsvarde 32 983 960 26 109 498
Krets investeringar 0 7 170 484
Utrangering yttertak 0 -296 022
Utg3ende ackumulerade anskaffmingsvirden 32983960 32 983 960
Ingdende ackumulerade avskriviingar -7 901 01 -7 650 648
Utrangering yttertak 0 296 022
Arets avskrivningar -618 080 -546 375
Utgdende avskrivningar -8 519 081 -7 901 001
Bokfdrt véirde 24 464 879 25 082 959
Taxeringsvérde for Dammen 1, Kivern 1-2, Sddden 1 och Trioskan 1 i Nora. Virdear 1977.
Byggnad - bostader hyreshus 15 400 000 15 400 000
Byggnad - bostader sméhus 11 468 000 7 941 000
Byggnad - lokaler 467 000 467 000
27 335 000 23 808 000
Mark - bostéder hyreshus 4 679 000 4 679 000
Mark - bostader smahus 2972 000 2 396 000
Mark - lckaler 405 000 405 000
8 056 000 7 480 000
Taxeringsvarde totalt 35 391 000 31 288 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 937 382 937 382
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 937 382 937 382
Bokfért virde 937 382 937 382
Not 11 Inventarier
Ingéende anskaffningsviirde 479 807 431 057
Arets investeringar 0 48 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 479 807 479 807
Ingdende avskrivningar -342 447 317 937
Krets avskrivningar -24 510 24 510
Utgdende avskriviingar -366 957 -342 447
Bokfort virde 112 850 137 3600w,
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3092 2936
3092 2936
Not 13 Owriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 59 653 82 704
Ovriga fordringar 9391 8 915
69 044 91 619
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 3259 13 106
Handkassa 4 578 3391
7 837 16 496
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 423 800 5602 444 4 810 545 873 203
Omfiring av &rets resultat enligt Srstamma 873 203 -873 203
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -1971 830 1971 830
Avsiittn. Fond Rir yttre uh enl styrelsebesiut 642 000 -642 000
Krets resultat -147 087
Belopp vid &rets slut 423 800 4 272 614 7013578 -147 087
Not 16 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut LAnenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2856052628 1,65% 2020-02-25 5178 600 0
Swedbank Hyp. AB 2650614940 1,85% 2022-06-22 1342 070 10000
Swedbank Hyp. AB 2650614957 1,79% 2021-06-23 1370 893 10 000
Swedbank Hyp. AB 2650617331 1,85% 2022-06-22 3 362 900 40 000
Swedbank Hyp. AB 2753611561 1,79% 2021-06-23 2 750 000 200 000
Swedbank Hyp. AB 2755462450 2,64% 2019-04-25 2 900 000 2 00D 000
16 904 463 2 260 000
L&ngfristiga skulder exklusive korifristig del 14 644 463
Styrelsen har fir avsikt att omsatta 13nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppo4 till 13 604 463
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jdmfGriiga sdkerheter som har stdllts fiir egna skulder.
Fastighetsinteckningar 20 415 000 20 415 000
Summa stiillda sidkerheter 20 415 000 20 415 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld {nista 8rs beriknade amorteringar) 2 260 000 260 000
2 260 000 260 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 24 045 26 612
Kallskatt 25 270 24 479
Mervardesskatt 1265 835
Ovriga kortfristiga skulder 95 291 94 641
145 871 146 567
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 403 624 386 964
Upplupna réntekostnader 40 118 40 623
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 132 099 307 416
575 841 735 003
Not 20 Eventualforpliktelser
Fastigo 9 225 § 141
9 225 8141
Not 21 Visentliga hindelser efter rékenskapsirets utgéng

Foreningen planerar att gora en extraamortering pd 2 000 000 kr

vid omsattning av ett (3n i april. o/
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Revisionsberéattelse
Till f6reningsstdmman i HSB Brf Linaker i Nora, org.nr. 777100-1067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r HSB Bri Lindkern i
Nora for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflade fér
aret enfigt arsredovisningslagen. Forvaltningsberétieisen ar
férenlig med drsredovisningens Gvriga delar,

Vi tiltstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for idreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdn revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnilten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi ér oberoende i férhaltande till féreningen enligt god revisorssed
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uitalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pd klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett 4r fran
balansdagen och som démmed &r kortfristiga.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsrattskollen och HSB
cerlifiering verksamhetsplanering samt certifieringsutlatande, men
innefattar inte Arsredovisningen och var revisionsheraltelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av Arsredovisningen 3r det vart ansvar
ait lasa den information som identifieras ovan och Gverviga om
informationen i vésenllig utstrdckning 4 ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen alt den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga ati rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en

Arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedémningen av fdreningens firmaga att fortsélta verksamheten.
Den upplyser, ndr s4 &r tildmpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om slyrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att géra
nagot av detta.

Revisorn ulsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har ulfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller p4 fel, och att |imna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hiig grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer aft uppticka en
vasentiig felaklighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i
Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionell
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ Identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentigheter eller pa fel, uttormar och ulfér
granskningsatgérder bland annat ulifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga fér all utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet til! 16/jd av
oegentligheter &r hdgre &n {or en vasentiig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden, felaklig
information eller Asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f&r min revision for att
utforma granskningsdtgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér all uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

s utvarderar jag |Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

»  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen. om huruvida det finns négon
vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhélianden som kan leda t'll betydande tvivel om

foreningens iérméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drariw,/



slutsatsen alt det finns en vasentlig osékerhetsfakior, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrAckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
tilt datumet {6r revisionsberattetsen. Dock kan framtida
handelser eller fthallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten,

¢ utvérderar jag den Gvergripande presentationan, strukluren
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen &terger de underliggands
transaktionerna och héndelsema pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har uifért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning f6r HSB Brf Lindkern i Nora fér ar
2018 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst elter {6rlust,

Vi tillstyrker alt féreningsstamman behandlar resultatet enligt
{orslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom ulsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjont
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller frlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
torsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omiatining och risker stéller p& storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likvidilet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat aft
fortidpande beddma idreningens ekonomiska situation och at tillse
all féreningens organisation r utformad s alt bokiringen,

medelstdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
dwrigt kontrolleras pé et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Var mél betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed van
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om n4gon
styrelseledamot i nagol vasentligt avseende;

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig fill nigon
torsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  pandgot annat sait handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
{éreningens vinst eller farlust, och darmed vart ultalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget r férenligt
med bostadsraltslagen,

Rimlig s&kerhel ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka Atgarder eller férsummelser som kan
téranleda erséttningsskyldighst mot {dreningen, eller atl ett iérslag
il dispositioner av foreningens vinst eller fériust inte &r farenligt
med bostadsréttslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksiérbund professionellt
omddme och har en professicnellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller farlust grundar sig frimsi pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn uisedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sédana tgérder, omrden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for téreningens situalion. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Algarder och andra
forhaltanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag 16 vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betratfande foreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Nora den L I 2019
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Oppnar dorren for deligarna!

Styrelsen anstridnger sig

[ en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstréanger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till delagare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen 13tit gra en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest p dmnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsdgande och féreningsarbete.

Mer information i1 en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening nojer sig styrelsen inte med att limna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokforingséret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhéll
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsatgiirder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem &rens manadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening erbjuds styrelsen arligen ett budgetméte med
en forvaltningsekonom fran HSB. Budget samt flerdrsprognos diskuteras da och gés
noggrant igenom for att ge styrelsen bésta mojliga forutséttningar att planera
kommande &r. Flerarsprognosen internrevideras dven av HSB:s forvaltningsekonomer.
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Styrelsen beriknar kommande érs avgiftsforindringar

2019 2020 2021 2022 2023

Avgiftsforindring 0% 0% 0% 0% 0%

Underlag f6r ekonomisk prognos

Grundunderlag

Nuvarande kostnader

Befintliga 1an (Specificeras i arsredovisningens noter)

Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning

Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utféras. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgiird beriiknas kosta.
(Underhéllsatgérder redovisas pa sidan ”Planerat underhéll och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl
(Redovisas pa sidan " Antagen kostnadsutveckling”.)

Lanerinta
Intéktsrantor
Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Berikningar

Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram

HSB Mailardalen har pd styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos




Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriiknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar

2019

2020

2021
2022

2023

Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
Planteringsytor, byte och malning tripanet, mélning
balkonger/trifonster/fonsterddrrar/tridorrar/plank/entréparti, byte 2364 000 kr

stuprér/hiingrinnor, lipande underhill VVS och ventilation
Linjemarkering parkeringsplatser, byte varmvattenberedare, byte golvmatta wc,

Ispande underhdll VVS och ventilation ——
Planteringsytor, byte brandvarnare 1gh, byte bastuaggregat, 16pande underhall

A 263 000 kr
VVS och ventilation
Byte lekredskap, milning rum/we, l6pande underhall VVS och ventilation 263 000 kr
Kompletteringssadd grisytor, planteringsytor, milning rum/kapprum, byte
varmvattenberedare, byte elinstallationer rum/vatrum, 18pande underhéll VVS och 416 000 kr
ventilation

Beriknad kostnad for underhdll och nyinvesteringar som planeras betalas genom

ldn.
Ar

Stérre underhall och nyinvesteringar under Aret Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

X

X
X
X

Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitriitts av konsult fran HSB.

Underhéllsplanen innehdller alla markanlidggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhéllsansvar for.

Protokoll har férts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgétt fran underhallsplanen.




Uppskattade laneriintor pa nya eller omsatta Ian

2019 2020 2021 2022 2023

Léneriinta pd omsatta 1an med bunden 3G 4% 4% 49 4%

ranta

Specificerade bindningstider och rintor for féreningens lan finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intiikts och kostnadsforindringar

Upprikning i % 2019 2020 2021 2022 2023
Hyresintikter 0% 0% 0% 0% 0%
Driftskostnader - uppvirmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3 %
Ovrig driftskostnad 3% 3% 3% 3% 3%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. 3% 3% 3% 3% 3%

Uppskattad medelinkomstriinta

Inldningskonto / placering 2019 2020 2021 2022 2023
Underkonto, Swedbank 0% 0 % 0 % 0% 0%



Uppfdljning

Styrelsens ekonomiska planering
Rintefdréndringar pd omférhandlade 14n samt information om nytecknade lan

Omsiittnings-  Tidigare
datum rinta

Ny bindningsform

Langivare Lanebelopp (bunden/rorlig)

Ny rinta

Foreningens fastigheter

Byggar Antal Kigenheter = Area bostiider Area lokaler
1976 104 8 268,5




Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X  Hilften av styrelseledamdterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till deléigarna

X

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till delligarna.

X|  Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hérmed
dverldmnas en informationsskrift.
X]  Skriftlig information lamnas till medlemmarna minst tvi génger om &ret.

X

Medlemsmote utdver foreningsstimma har hallits under aret.

Ort och datum
Noraden '* /1y -2019
HSBs Bostadsrittsforening Lindkern
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